Kdo vydeéla na zruseni dané?

Soucasna vySe dané z nabyti nemovitych véci ¢ini &tyfi procenta a je splatna
do tfi mésicu od nabyti nemovitosti. Vlada nyni schvalila zruSeni této dané,
pokud bude dokoncen legislativni proces, bude zruSeni platné zpé&tné pro
vSechny, ktefi nabyli nemovitost do vlastnictvi od prosince 2019 a pozdéji. Kdo
dan za nakup nemovitosti jiz zaplatil, bude si moci pozadat o jeji vraceni.
Odbornici pfitom upozorfuji na to, ze uz nyni bézi obdobi, ve kterém Ize pfi
nakupu dar neplatit, ale zaroven si v ném stale jeSté odecitat uroky z hypotéky.
»10 plati pro ty kupce nemovitosti, ktefi je koupili od prosince 2019 nebo je
koupi do konce roku 2021. V tomto ¢asovém obdobi nemusi platit 4% dar a
soucasné si v tomto obdobi mohou po dobu splaceni hypotéky odecitat
zaplacené uroky z dafiového zakladu,” vysvétluje finan¢ni poradkyné skupiny
Partners Dana Michalova a dodava: ,| kdyz nejde o zavratnou usporu, uspora
tu je. A &im dfive se zajemce odhodla ke koupi, tim vy&Si uspora bude.”
Zaroven ovSsem podotyka, Ze tim nikoho nenabada k bezhlavym nakupim uz
tfeba proto, ze v nasledujicich mésicich muze u nékterych typl nemovitosti
dojit k poklesu ceny. To, pokud se ukaze, ze ekonomicka situace donuti k
prodeji ty vlastniky nemovitosti, které je dfive vyuzivali hlavné na pronajem.
Coz se muze stat, ale i nemusi.

Kdo na zruseni dané nejvice vydéla

Pokud zruSeni dané z nabyti nemovitosti schvali Parlament a podepiSe prezident,

stane se na zacatku roku 2022 realitou. Neni proto od véci podivat se, kdo na jejim

zruSeni vydéla. Stejné jako na to, kdo naopak prodéla zrusenim moznosti odpoctu uroku.

Ukazme si to na pfikladu bytu za pét miliont korun na 80% hypotéku, kde dan &ini 200 tisic korun.
V tomto pfipadé Uspora na odpoctu Uroku z uvéru ve vysi ¢tyf milionu korun by pfi sazbé 2,39
procenta p. a. Cinila pfi 30letém splaceni asi 241 tisic korun. Za prvnich pét let pak asi 67 tisic
korun.

Koupé nemovitosti z druhé ruky pro vlastni bydleni na
hypotéku

Za stavajicich podminek by kupujici zaplatil dan 200 tisic korun, ale mél by
narok na odecet Urokl ze zakladu dané. V horizontu 30 let by na odpod&tu
urokl z dani tak dostal zpét cca 240 tisic korun. To je rozdil 40 tisic korun v
jeho neprospéch.

Na druhou stranu je ovSem tfeba pocitat i s inflaci. 200 tisic korun hned je tak
podle odborniki mnohem vyhodnéjsi. A nejenom kvdli inflaci. Pokud by mél
kupuijici pétiletou fixaci hypotéky, uspora na danich za pét let by byla 67 tisic
korun, ale diky tomu, Ze nezaplati dan, usetfi 200 tisic. Benefit je tedy 133 tisic
korun.

Koupé novostavby pro vilastni bydleni na hypotéku

Kupuijici dan v minulosti neplatili, ale mohli uplatfiovat odpocty uroku od
zakladu dané. V jejich pfipadé je tedy zruSeni odpoctl hypo-urokl z dani
jednoznacénou ztratou. V modelovém pfipadé Cini ztrata 240 tisic korun. Na
konci pétileté fixace jiz budou tratit 67 tisic korun.



Koupé novostavby na hypotéku na pronajem

Za stavajicich podminek by kupujici dan neplatil, ani by nemohl uplatriovat
odpodty (vzhledem k ucelu vyuziti nemovitosti). Pro néj se nic neméni.

Koupé nemovitosti z druhé ruky na pronajem

Za stavajicich podminek by kupuijici zaplatil dan 200 tisic korun, odecet uroku
by kvali u€elu vyuziti nemovitosti uplatfiovat nemohl. Tento typ kupujicich na
zruSeni dané jednoznacné vydéla. V nasem modelovém pfikladu rovnych 200
tisic korun.

Nejvice vydélaji spekulanti

Podle odbornikd z vySe uvedeného srovnani plyne jednoznacny zaveér. Na
rozhodnuti zru$it dan z nabyti nemovitosti nejvice vydélaji ti, ktefi kupuji starsi
byty na pronajem nebo jako investici. ,Okamzité uSetfi na dani, aniz by museli
fesit odpocCty uroku z dani, které se na né tak jako tak nevztahovaly,” vysvétluje
Dana Michalova.

Jako druzi na zrudeni dané z nemovitosti vydélaji ti, ktefi si pofizuji starsi byt
pro své vlastni bydleni. Naopak kdo si pofidi novy byt, jednoznacné trati.
Poplatnici, ktefi si pofidi bydleni v ramci prvoprodeje, dan z nabyti i pfi
stavajici Upraveé neplati a nové pfijdou o0 moznost odpoctu Urokl z dafiového
zakladu. Takze jsou navrhovanou zménou zakona pomérné vyznamné
znevyhodnéni.

Znevyhodnéni pfitom pociti i dalSi skupiny obyvatel. Zménou legislativy si totiz
pohorsi lidé kupujici druzstevni podil. To za pfedpokladu, Ze ho hodlaji
financovat uvérem na pofizeni druzstevniho bydleni anebo si chtéji vzit uvér na
jeho rekonstrukci. Tém budou zruSeny odpodcty uroku z hypotéky, ale dan z
nabyti logicky pfed tim platit nemuseli.

Prodlouzi se ¢asovy test

Dodejme, ze spolu se zrusenim dané z nabyti nemovitosti a zruSenim moznosti
odecitat si uroky u uvéra na bydleni ze zakladu dané, vlada navrhla i prodlouzit
Casovy test pro osvobozeni pfijmu fyzickych osob z prodeje nemovitych véci. A
to z péti na deset let. ProdlouZeni testu bude platit pro nemovitosti nabyté po 1.
lednu 2021. | toto rozhodnuti v§ak budi pochybnosti. ,Domnivame se, ze
prodlouzeni Ihlty pro uplatnéni osvobozeni mlze vést ke zvySeni ceny
nemovitych véci. Nebo k odloZeni prodeju o deset let tak, aby bylo mozné
vyuzit osvobozeni od dané z pfijma,”“ uzavira Gabriela Ivanco.
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