Predkupni pravo se ma zrusit, rozhodla snémovna
-odvolavam co jsem odvolal, slibuji, co jsem slibil!

Predkupni pravo od roku 2018 komplikuje prodeje nemovitosti, a to v pfipadé, Ze jsou
napfiklad sklepy nebo garaze vymezeny podilem na spole¢nych prostorach. Uvedené ale
neztézuje jen prodeje bytu. Pfedkupni pravo se dotyka také pfijezdovych cest, které jsou
spole¢né pro nékolik rodinnych domd.

Pfedkupni pravo musi makléfi fesit pfiblizné u 30 % zakazek, pficemz okolo 5 %
obchodnich pfipadd v minulém obdobi pravé na pfedkupnim pravu ztroskotalo. Realitni
makléfi maji pIné ruce prace s vysvétlovanim podstaty a postupu nutného pro hladky
pribéh zakazky. Maijitelé Casto ani netusi, Zze na jejich nemovitosti pfedkupni pravo vazne.
V soucasnosti je prodavajici po uzavieni smlouvy s kupujicim povinen nabidnout tu ¢ast
nemovitosti, ktera je ve spoluvlastnictvi (tedy typicky podil na spolecnych prostorach), k
odkupu ostatnim spoluvlastnikim. Tim je €asto v podstaté informuje o tom, Ze né&jaké
predkupni pravo maji. Uplatnit toto pravo spoluvlastnici mohou v prabéhu tfimésicni lhaty.

Jak predkupni pravo komplikuje prodej

Jednim z kamenu urazu jsou prutahy, které se tykaji kazdého prodeje, kde je nutné
predkupni pravo fesit. Zakonna uprava totiz pozaduje, aby si podilovy spoluvlastnik
nejprve nasel potencialniho kupce, uzaviel a podepsal s nim kupni smlouvu a takto
uzavienou smlouvu predlozil ostatnim spoluvlastnikim k vyjadfeni, zda nemaiji o podil
zajem oni. Uplatni-li néktery ze spoluvlastnik pfedkupni pravo, obchod vétSinou pada.
Odstoupeni jde ruku v ruce s uplatnénim. V drtivé vétsiné klientovi zalezi na tom, zda podil
ziska, ¢i nikoli, typicky napfiklad u garaze. Pokud by prodavajici podil k odkupu nenabidl,
riskoval by, Ze v nasledujicich tfech letech néktery ze spoluvlastnikd kupni smlouvu na
nemovitost s pfevodem podilu na spolec¢nych prostorach soudné napadne.

Predkupni pravo v novém Parlament v sou€asné dobé projednava novelu obanského
zakoniku, ktera ma zakonné predkupni pravo, tak jak bylo pfed dvéma lety do naseho
pravniho fadu znovu zavedeno, v podstaté zrusit.

Pavodni navrh pocital s vyjimkou ze zakonného pfedkupniho prava pfi prodeji bytové
jednotky, s niz je spjat podil na nebytovych prostorach.Tato vyjimka se méla uplatnit pouze
v pfipadé, kdy by dochazelo k prodeji podilu soucasné s bytovou jednotkou. DoSlo by k
vyfeSeni situace pfi prevodech bytovych jednotek, ale nikoliv ve vztahu ke spoleCnym
pFijezdovym cestam k rodinnym domdm.

V prubéhu legislativniho procesu ale navrh doznal znacénych zmén. Ve znéni schvaleném
Snémovnou se ma predkupni pravo vztahovat pouze na nemovitosti, k nimz
spoluvlastnictvi vzniklo v disledku vymezeného okruhu pravnich skute¢nosti.

Predkupni pravo by tak znovu platilo jen tehdy, bylo-li spoluvlastnictvi zaloZeno dédénim Ci
na zakladé jiné skuteCnosti, kterou spoluvlastnici nemohli ovlivnit. Pfedkupni pravo by se
neuplatnilo v pfipadé pfevodu jinému spoluvlastnikovi, manzelu, sourozenci nebo
pfibuznému v fadé pfimé. Toto pravo by mélo byt mozno uplatnit ve Ihaté Sesti mésicu od
vzniku spoluvlastnictvi.



