NEMOVITOSTI V ZAPLAVOVYCH ZONACH SE
PRODAVAUJI | ZA POLOVINU

Uplynulo $est let od poslednich vétsich povodni v Cesku, pfi kterych zemrelo patnact lidi.
Nemovitosti v nejvice zasazenych lokalitach jsou stale Spatné prodejné. Jedna-li se

o Ctvrtou zaplavovou z6nu, prodavaji se i za polovinu hodnoty, kterou by mély na jiném
misté. Pfesto, Ze pod tlakem vysokych cen obecné sili poptavka prave po levnéjSich
nemovitostech, domd, jimiz se prohnala velka voda, se tento trend netyka. Jsou totiz
nepojistitelné, respektive je pojiStovny odmitaji pojistit na riziko povodni. A tato skuteCnost
komplikuje ziskani hypotéky.

Vydatné kvétnové desté i letos zpusobily v nékterych tuzemskych lokalitach bleskové
zaplavy a v nasledujicich dnech meteorologoveé oCekavaji dalsi vzestup hladiny fek.
Posledni velké povodné pfitom zacaly pred Sesti lety, konkrétné 29. kvétna 2013. Zasahly
celkem 970 obci, z vétSich mést vedle Prahy naptiklad Usti nad Labem, D&&in, Plzef

a Ceské Budgjovice. Nemovitosti v nejrizikovéjsich lokalitach je stale velmi komplikované
prodat. Jejich hodnota neroste a tuto situaci neovlivnil ani extrémni hlad po nemovitostech,
ktery jsme sledovali v poslednich letech. StéZejni je kazdopadné stuperi zaplavoveé zony.

TémérF véechny pojistovny pouzivaji pro stanoveni rizika povodni aplikaci CAP, ktera
vyhodnocuje Ctyfi rizikové zény:

1. — zéna se zanedbatelnym rizikem povodné

2. —zona s nizkym rizikem povodné (Uzemi 100leté vody)
3. — zbna se stfednim rizikem povodné (Uzemi 50leté vody)
4. — zona s vysokym rizikem povodné (uzemi 20leté vody)

Stupné 1, 2 vétSinou dobfe prodejné, nejvyssi stupen je ale problémovy, a to pro klienty,
banky i pojistovny. Ve &tvrtych zaplavovych zénach se nemovitosti prodavaji za nizsi ceny,
ve zminénych méstech v priméru o 20 az 30 procent, v extrémnich pfipadech ale az o 50
procent, nez srovnatelné objekty mimo oblasti s vysokym rizikem povodné.

Zajemci o koupi nemovitosti vétSinou riziko povodni fesi. ,Klienti byvaji o povodriovém
riziku v konkrétnich lokalitach velmi dobre informovani, vétSina z nich se o tuto
problematiku sama zajima. Existuji pfipady, kdy digitalni povodnoveé plany jednotlivych
obci u konkrétnich nemovitosti neuvadeéji Zzadné nebezpeci povodni, ale pojisStovny tém
samym domum prisuzuji vysoke riziko, napfiklad proto, Ze neberou v Uvahu
protipovodnova opatreni, jako jsou mistni nebo mobilni protipovodriové zabrany. Na
zakladé zkuSenosti doporucuji, obratit se v téchto pfipadech pfimo na konkrétni pojistovnu
a pozadat o posouzeni a snizeni rizika. U mnoha pfipadu muze pojistovna vyhovét.
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